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Andelsboligforeningen  Centerparken

Andelsboligforeningsoplysninger  m.v.

Andelsboligforeningen

Andelsboligforeningen  Centerparken

Ishøj  Østergade  30 etage  0

2635  Ishøj

CVR-nr.:  77 72 12  15

Regnskabsår:  OI.OI  - 31.12

Bestyrelse

Jan  Erik  Kjær

Jørgen  Mortensen

Annie  Fabricius

Lise  Andersen

John  Jeppesen

Administrator

Karen  Tranekær

Revision

Beierholrn
Godkendt  Reinsronspaitneiselskab

(3 €:IEnH0Lm
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Andelsboligforeningen  Centerparken

Bestyrelsespåtegning

Vi  har  dags  dato  aflagt.  årsrapporten  for  regnskabsåret  OL01.25

Ande1sboligforeningen  Centerparken.

3L12.25  for

Årsrapporten  afleegges  i overensstemmelse

andelsboligforeningens  vedtaegter.

med  årsregnskabsloven,  andelsboligloven  samt

Det  er vores  opfattelse,  at årsregnskabet  giver  et  retvisende  billede  af  ande1sboligforeningens

aktiver,  passiver  og finansielle  stilling  pr. 31.12.25  og  resultatet  af andelsboligforeningens

aktiviteter  for  regnskabsåzet  01.OL25  - 31.12.25.

Årsrapporten  indstilles  til  generalforsamlingens  godkendelse.

Ishøj,  den  9. marts  2026

Bestyrelse

Jan  Erik  Kjær

Formand

Jørgen  Mortensen

Medlem

Annie  Fabricius

Medlem

Lise  Andersen

Medlem

John  Jeppesen

Medlem

€ EH:nHOLffl
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Andelsboligforeningen  Centerparken

Administratorpåtegning

Som  admirbistrator  i Andelsboligforeningen  Centerparken  skal  vi  hermed  erkleere,  at vi  har

forestået  administrationen  af  foreningen  for  regnskabsåret  01.01.25  - 31.12.25.  Ud  fra  vores

administration  og  føring  af  bogholderi  for  foreningen  er det  vores  opfattelse,  at årsregnskabet

giver  et retvisende  binede  af foreningens  aktiviteter  i regnskabsåret  samt  af foreningens

aktiver,  passiver  og  finansiene  stilling  pr.  3L12.25.

Ishøj,  den  9. marts  2026

Administrator

Karen  Tranekeer

(3 € :IEnHOLm
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Andelsboligforeningen  Centerparken

Den  uafhængige  revisors  revisionspåtegning

Til  medlemmerne  i Andelsboligforeningen  Centerparken

Konklusion

Vi  har  revideret  årsregnskabet  for  Andelsboligforeningen  Centerparken  for  regnskabsåret

0L01.25  - 31.12.25,  der  omfatter  resultatopgørelse,  balance,  egenkapitalopgørelse  og noter,

herunder  anvendt  regnskabspraksis.  Årsregnskabet  udarbejdes  efter  årsregnskabsloven,

andelsboligloven  samt  andelsboligforeningens  vedtaegl;er.

Det  er vores  opfattelse,  at  årsregnskabet  giver  et retvisende  billede  af  andelsboligforeningens

aktiver,  passiver  og finansielle  stilling  pr. 31.12.25  samt  af resultatet  af andelsboligforenin-

gens  aktiviteter  for  regnskabsåret  01.01.25  - 31.12.25  i overensstemmelse  med  årsregnskabs-

loven,  andelsboligloven  sarnt  ande1sboligforeningens  vedtægter.

Grundlag  for  konklusion

Vi  har  udført  vores  revision  i overensstemmelse  med  internationale  standarder  om  revision

og  de yderligere  krav,  der  er gældende  i Danmark.  Vores  ansvar  ifølge  disse  standarder  og

krav  er nærmere  beskrevet  i revisionspåtegningens  afsnit  "Revisors  ansvar  for  revisionen  af

årsregnskabet".  Vi  er  uafhaengige  af  andelsbo1igforeningen  i  overensstemmelse  med

International  Ethics  Standards  Board  for  Accountants'  internationale  retningslinjer  for

revisorers  etiske  adfærd  (IESBA  Code)  og de yderligere  etiske  krav,  der er gældende  i

Danmark,  ligesom  vi  har  op'fyldt  vores  øvrige  etiske  forpligtelser  i henhold  til  disse  krav  og

IESBA  Code.  Det  er vores  opfattelse,  at det  opnåede  revisionsbevis  er tilstraekkeligt  og  egnet

som  grundlag  for  vores  konklusion.

Freævelse  af  forhold  vedrørende  revisionen

Andelsboligforeningen  har  medtaget  budgettal

og tilhørende  noter.  Disse  budgettal  har,  som

tilhørende  noter,  ikke  vaeret  underlagt  revision,

som  sammenligningstal  i resultatopgørelse

det  også  fremgår  af resultatopgørelse  og

hvorfor  vi  ikke  udtrykker  nogen  sikkerhed

herom.

Ledelsens  ansvar  for  årsregnskabet

Ledelsen  har  ansvaret  for  udarbejdelsen  af et årsregnskab,  der  giver  et  retvisende  bfflede  i

overensstemmelse  med  årsregnskabsloven,  andelsboligloven  samt  andelsboligforeningens

vedtægter.  Ledelsen  har  endvidere  ansvaret  for  den  interne  kontrol,  som  ledelsen  anser  for

nødvendig  for  at  udarbejde  et årsregnskab  uden  væsentlig  fejlinformation,  uanset  om  denne

skyldes  besvigelser  ener  fejl.

Ved  udarbejdelsen  af årsregnskabet  er ledelsen  ansvarlig  for  at  vurdere  andelsboligforenin-

(3EIE:r?HOLrn
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Andelsboligforeningen  Centerparken

Den  uafhængige  revisors  revisionspåtegning

gens  evne  til  at  fortsætte  driften,  at oplyse  om  forhold  vedrørende  fortsat  drift,  hvor  dette  er

relevant,  samt  at udarbejde  årsregnskabet  på  grundlag  af regnskabsprincippet  om  fortsat

drift,  medrnindre  ledelsen  enten  har  til  hensigt  at likvidere  andelsbo1igforeningen,  indstille

driften  ener  ikke  har  andet  realistisk  alternativ  end  at  gøre  dette.

Revisors  ansvar  for  revisionen  af  årsregnskabet

Vores  mål  er at opnå  høj grad  af sikkerhed  for, om årsregnskabet  som  helhed  er uden

væsentlig  fejlinformation,  uanset  om  denne  skyldes  besvigelser  eller  fejl,  og  at afgive  en revi-

sionspåtegning  med  en  konklusion.  Høj  grad  af  sikkerhed  er et  højt  niveau  af  sikkerhed,  men

er ikke  en garanti  for, at en revision,  der  udføres  i overensstemmelse  med  internationale

standarder  om  revision  og  de yderligere  krav,  der  er gældende  i Danmark,  altid  vil  afdække

væsentlig  fejlinformation,  når  sådan  findes.  Fejlinformationer  kan  opstå  som  følge  af

besvigelser  ener  fejl  og  kan  betragtes  som  væsentlige,  hvis  det  med  rimelighed  kan  forven-

tes,  at de enkeltvis  eller  samlet  har  indflydelse  på  de økonomiske  beslutninger,  som  regn-

skabsbrugerne  træffer  på  grundlag  af  årsregnskabet.

Som  led  i en revision,  der  udføres  i overensstemmelse  med  internationale  standarder  om

revision  og  de  yderligere  krav,  der  er gældende  i Danmark,  foretager  vi  faglige  vurderinger  og

opretholder  professionel  skepsis  under  revisionen.  Herudover:

ø Identificerer  og  vurderer  vi  risikoen  for  vaesentlig  fejlinformation  i årsregnskabet,  uanset

om  denne  skyldes  besvigelser  eller  fejl,  udformer  og  udfører  revisionshandlinger  som  reak-

tion  på  disse  risici  sarnt  opnår  revisionsbevis,  der  er tilstrækkeligt  og egnet  til  at danne

grundlag  for  vores  konklusion.  Risikoen  for  ikke  at opdage  vaesentlig  fejlinformation  forår-

saget  af besvigelser  er højere  end  ved  væsentlig  fejlinformation  forårsaget  af fejl,  idet

besvigelser  kan  omfatte  sammensværgelser,  dokumentfalsk,  bevidste  udeladelser,

vildledning  ener  tilsidesættelse  af  intern  kontrol.

ø Opnår  vi  forståelse  af den  interne  kontrol  med  relevans  for  revisionen  for  at kunne  ud-

forme  revisionshandlinger,  der  er passende  efter  omstaendighederne,  men  ikke  for at

kunne  udtrykke  en  konklusion  om  effektiviteten  af  ande1sbo1igforeningens  interne  kontrol.

ø Tager  vi  stilling  til,  om  den  regnskabspraksis,  som  er anvendt  af ledelsen,  er passende,

sarnt  om  de regnskabsmæssige  skøn  og  tilknyttede  oplysninger,  som  ledelsen  har  udar-

bejdet,  er rimelige.

ø Konkluderer  vi,  om  ledelsens  udarbejdelse  af  årsregnskabet  på  grundlag  af  regnskabsprin-

cippet  om  fortsat  drift  er passende,  samt  om  der  på grundlag  af det  opnåede  revisions-

bevis  er væsentlig  usikkerhed  forbundet  med  begivenheder  ener  forhold,  der  kan  skabe

betydelig  tvivl  om andelsboligforeningens  evne  til  at fortsætte  driften.  Hvis  vi  konklu-

derer,  at der  er en  væsentlig  usikkerhed,  skal  vi  i vores  revisionspåtegning  gøre  opmærk-

som  på  oplysninger  herom  i årsregnskabet  eller,  hvis  sådanne  oplysninger  ikke  er tilstræk-

€ EIEr?HOLm
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Andelsboligforeningen  Centerparken

Den  uafhængige  revisors  revisionspåtegning

kelige,  modificere  vores  konklusion.  Vores  konklusioner  er baseret  på  det  revisionsbevis,

der  er opnået  frem  til  datoen  for  vores  revisionspåtegning.  Fremtidige  begivenheder  eller

forhold  kan  dog  medføre,  at  andelsboligforeningen  ikke  laengere  kan  fortsaette  driften.

ø Tager  vi  stilling  til  den  samlede  preesentation,  struktur  og  indhold  af årsregnskabet,  her-

under  noteoplysningerne,  samt  om  årsregnskabet  afspejler  de underliggende  transaktio-

ner  og  begivenheder  på  en  sådan  måde,  at  der  gives  et  retvisende  billede  heraf.

Vi  kommunikerer  med  den  øverste  ledelse  om  blandt  andet  det  planlagte  omfang  og den

tidsmæssige  placering  af revisionen  samt  betydelige  revisionsmeessige  observationer,  her-

under  eventuelle  betydelige  mangler  i intern  kontrol,  som  vi  identificerer  under  revisionen.

Slagelse,  den  9. marts  2026

Beierholm

Godkendt  Revisionspartnerselskab

CVR-m.  32 89 54 68

Helle  Ebsen

Reg.  revisor

MNE-nr.  mne12357

GEIEnHOLm



Andelsboligforeningen  Centerparken

Note

Boligafgift,  andelshavere

Vaskeriindtægter

I Andre  indtægter

Restancegebyrer

Erstatning

Indtægter  i alt

2 Vedligeholdelse,  løbende

3 Ejendomsskat  og  forsikringer

4 Forbrugsafgifter

5 Renholdelse

6 Øvrige  ejendomsomkostninger

7 Adrninistrationsomkostninger

8 Øvrige  foreningsomkostninger

Omkostninger  i alt

Resultat  før  af-  og  nedskrivninger

Af-  og  nedskrivninger

Resultat  før  finansielle  poster

Finansiene  indtaegter

9 Finansiene  omkostninger

Finansielle  poster  i alt

Arets  resultat

€ € lEnHOLrn
VI  S KA  !l  E)I B AL  AN  CE

Resultatopgørelse

2025

DKK

Ikke

revideret

budget

2025

DKK

2024

DKK

7.645.008

69.511

130.869

7.221

29.551

7.645.000

75.000

87.000

-2.000

o

7.882.160  7.805.000

-1.028.866

- 579.270

- 883.070

- 705.688

-1.076.374

- 257.062

- 394.435

- 2.340.000

- 550.000

- 911.000

-712.000

- 960.000

- 317.000

- 365.000

-4.924.765  -6.155.000

2.957.395  1.650.000

o -IO1.OOO

2.957.395  1.549.000

118.713

-710.698

-591.985

2.365.410

135.000

-725.000

-590.000

959.000

7.645.008

78.492

83.600

2.779

o

7.809.879

- 616.424

- 541.339

- 894.503

- 693.522

-1.040.028

- 224.523

- 375.256

-4.385.595

3.424.284

-101.161

3.323.123

135.519

-725.000

-589.481

2.733.642

9



Andelsboligforeningen  Centerparken

Resultatopgørelse

2025

DKK

Ikke

revideret

budget

2025

DKK

2024

DKK

Forslag  til  resultatdisponering

Hensat  til  fremtidig  vedligeholdelse

Hensættelse  til  fremtidig  værdiforringelse  af

ejendommen

Overført  restandel  af årets  resultat

I alt

250.000

1.050.000

1.065.410

2.365.410

250.000

o

709.000

959.000

250.000

o

2.483.642

2.733.642

Likviditetsresultat

Arets  resultat

Afskrivning  driftsmidler,  inventar  mv.

Betalt  afdrag  prioritetsgæld

Likviditetsresultat

2.365.410

o

-675.798

1.689.612

959.000

'10I.OOO

-664.000

396.000

2.733.642

101.161

-664.237

2.170.566

€ EIEnHOLm
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Andelsboligforeningen  Centerparken

AKTIVER

Note

10 Ejendom

Materielle  anlægsaktiver  i alt

Anlægsaktiver  i alt

Tilgodehavende  hos  beboere

Tilgodehavender  vaskeri

Periodeafgrænsningsposter

Tilgodehavender  i alt

Likvide  beholdninger

Omsætningsaktiver  i alt

Aktiver  i alt

€ EIEnHOLm

Balance

31.12.25

DKK

31.12.24

DKK

248.500.000 246.400.000

248.500.000  246.400.000

248.500.000  246.400.000

37.553

11.178

28.170

76.901

15.373.426

15.450.327

19.332

11.815

25.252

56.399

12.348.389

12.404.788

263.950.327  258.804.788



Andelsboligforeningen  Cønterparkøn

Balance

Note

PASSIVER

31.12.25

DKK

31.12.24

DKK

Indskudskapital

Reserve  for  opskrivninger

Overført  resultat

Egenkapital  før  andre  reserver

Reserve  til  imødegåelse  af  værdiforringelse  af  lån

Reserve  til  imødegåelse  af  vaerdiforringelse  af  ejendom

Reserve  til  vedligeholdelse  af  ejendom

Andre  reserver  i alt

Egenkapitali  alt

12 Gaeld  til  realkreditinstitutter

Langfristede  gældsforpligtelser  i alt

12 Gæld  til  realkreditinstitutter

13 Leverandører  af  varer  og  tjenesteydelser

14 Anden  gæld

Kortfristede  gældsforpligtelser  i alt

Gældsforpligtelser  i alt

Passiver  i alt

16.747.747

146.758.048

51.093.819

16.747.7  47

144.658.048

50.028.409

214.599.614  211.434.204

1.400.000

8.600.000

2.594.312

12.594.312

1.400.000

7.550.000

2.344.312

11.294.312

227.193.926  222.728.516

34.333.522

34.333.522

687.559

112.111

1. 623.209

2. 422.879

36.756.401

35.021.082

35.02!.082

675.797

58.123

321.270

1.055.190

36.076.272

263.950.327  258.804.788

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger  og  sikkerhedsstillelser

Beregning  af  andelsværdi

Fordeling  af  andelsværdi  m.v.

Lovkrævede  nøgleoplysninger  om  foreningens  økonomi  og

supplerende  nøgletal

(3«:1«:nH0Lm
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Andelsboligforeningen  Centerparken

Beløb  i DKK

Reserve  for

Indskuds-  opskriv-

kapital  ninger

Andelskron  Resei

e (egenkapi  imøde

tal  uden

Overført  reserver)  værdi

resultat  i alt gelse.

Egenkapitalopgørelse  for  01.OL25  - 3L12.25

Saldo  pr.  01.OL25

Regulering,  opskrivning  af  ejendom

Regulering  andre  reserver

Årets  resultat

Saldo  pr.  3112.25

1B.747.747  144.658.048  50.028.409  21L434.204  1.40

0  2.100.000  0  2.100.000

0  0 0  0

0  0 1.065.410  1.065.410

1B.747.747  146.758.048  51.093.819  214.599.614  1.40

Reserve  til  vedligeholdelse  af  ejendom  fordeler  sig  således:

Henlæggelse  til  vaskerianlæg  kr.  136.000

Henlaeggelse  til  elevator  kr.  1.005.000

Henlæggelse  til  P-plads  kr.  412.000

Henlaeggelse  til  udvendig  vedligeholdelse  kr.  1.041.312

SKAli!:Fl  BALl1NIJ:



Andelsboligforeningen  Centerparken

Noter

2025

DKK

Ikke

revideret

budget

2025

DKK

2024

DKK

1.  Andre  indtægter

Cykelrnaerkater

Udlejning  af  beboerlokaler

Parkeringspladser

Gebyrer,  erklæringer  m.v.

Diverse  indtægter  - nøglesalg

I alt

350

7.000

23.920

95.000

4.599

130.869

o

IO.OOO

26.000

50.000

I.OOO

87.000

200

400

24.000

57.000

2.000

83.600

2.  Vedligeholdelse,  løbende

Malerarbejde

Glarmester

Reparation  og  renovering  af  parkeringskaelder

Renovering  elevatorer

Småanskaffelser

Murer

Tømrer  og  snedkerarbejde

Blikkenslager

EI  arbejde

Kloak

Reparation  og  vedligeholdelse  af  materiel

Nøgler  og  låse

Ingeniør  og  arkitekt

Drift  af  beboerlokale

Reparation  og  renovering  af  vaskerimaskiner

Udvendig  inkl.  indgangsparti

Andre  ved1igeholdelsesornkostninger

Hærvaerk

Renholdelse  og  småvedligehold  terrasse  etage  2

Servicekontrakt  og  reparation  elevator

Trykforøgeranlaeg,  vedligeholdelse

Ventilationsanlæg

I alt

22.910

o

13.200

472.758

o

8.339

23.020

136.207

99.736

o

26.035

8.543

o

2.937

-3.072

15.641

1.425

o

28.839

143.188

o

29.160

1.028.866

50.000

50.000

o

650.000

o

25.000

35.000

200.000

70.000

15.000

o

25.000

50.000

20.000

o

120.000

80.000

IO.OOO

940.000

o

o

o

2.340.000

60.532

o

25.458

o

99

5. 375

6. 547

245.133

23.791

5.728

o

1.300

o

1.548

18.510

8.994

36.899

3.406

27.325

138.953

6.826

o

616.424

nctcnsouan
!iKABEFl  BALltNCE 14



Andelsbo1igforeningen  Centerparken

3.  Ejendomsskat  og  forsikringer

Grundskyld

Ejendomsforsikringer

I alt

4.  Forbrugsafgifter

El

Vand

Difference  varmeregnskab  tidligere  år

Renovation  m.v.

I alt

5.  Renholdelse

Viceværtsservice

Rengøring

Rottebekæmpelse

Vagtselskab

I alt

€ EIEnHOLrn
!iKAElER  BALANCE

Noter

2025

DKK

Ikke

revideret

budget

2025

DKK

2024

DKK

551.643

27.627

579.270

515.000

35.000

550.000

512.638

28.701

541.339

260.266

393.042

-48.699

278.461

883.070

245.000

400.000

o

266.000

911.000

269.377

395.267

1.937

227.922

894.503

615.128

41.800

614

48.146

705.688

610.000

50.000

2.000

50.000

712.000

601.163

44.220

1.294

46.845

693.522

15



Andelsboligforøningen  Centerparkøn

6.  Øvrige  ejendomsomkostninger

Drift  af  vaskeri

Røgalarmer

Småanskaffelser

Bidrag  til  ejerforeningen

Regulering  fra  ejerforeningen  tidligere  år

I alt

7.  Administrationsomkostninger

Telefonudgifter

Kontorartikler

Mødeudgifter  inkl.  generalforsamling

Løn  til  administrator

Kørselsgodtgørelse  til  administrator

Revisorhonorar

Danløn  gebyr

Advokathonorar

Porto  og  gebyrer

Kontingent  ABF

ATP  og  andre  sociale  bidrag

Beboerarrangementer

Bestyrelsesansvarsforsikring  inkl.

underslæbsforsikring

I alt

€ [lEnHOLm
SKA!IER  BALANCE

Noter

2025

DKK

Ikke

revideret

budget

2025

DKK

2024

DKK

51.033

4.837

2.039

920.000

98.465

1.076.374

45.000

o

15.000

900.000

o

960.000

39.847

4.760

o

861.500

133.921

1.040.028

9.608

2.973

10.525

108.983

6.075

59.800

781

30.125

2.515

16.809

1. 892

2.114

4.862

257.062

10.OOO

3.000

20.000

130.000

5.000

60.000

o

60.000

I.OOO

16.000

2.000

o

IO.OOO

317.000

8.346

3.193

6.222

106.846

4.852

62.150

768

8.750

2.537

16.122

1.B73

1.114

1.750

224.523
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AndelsboIigforeningen  Centerparkøn

8.  Øvrige  foreningsomkostninger

EDB  og  hjernmeside

Valuarvurdering

Tab  på  andelshavere

PBS-opkrævning

Repræsentation

Bestyrelseshonorar

Bestyrelsesgodtgørelse

I alt

9.  Finansielle  ornkostninger

Renter,  realkreditinstitutter

Gebyr

I alt

€ EIEr?HOLm
VI !5 K A 8 E R B A lJ  N C E

Noter

2025

DKK

Ikke

revideret

budget

2025

DKK

2024

DKK

12.394

15. 000

893

16. 742

o

331.406

18.000

394.435

IO.OOO

15.000

o

15.000

o

310.000

15.000

365.000

13.620

17.500

6.209

14.820

265

307.050

15.792

375.256

710.688

IO

710.698

725.000

o

725.000

724.990

10

725.000
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Andelsboligforeningen  Centerparken

Noter

31.12.25

DKK

31.12.24

DKK

IO.  Ejendom

Kostpris  pr. OI.O1

Kostpris  pr. 31.12.25

101.74L952

101.741.952

101.741.952

101.741.952

Opskrivninger  pr.  OI.OI

Opskrivninger  i året

144.658.048

2.100.000

129.558.048

15.100.000

Opskrivninger  pr.  31.12.25 146.758.048 144.658.048

Regnskabsmæssigveerdi  pr. 31.12.25 248.500.000 246.400.000

Offentlige  ejendomsvurdering  pr. 1. oktober  2020 161.000.000 161.000.000

Matrikel  nr. 6 A  Lejlighed  8, Tranegilde.

Foreningens  ejendom  er værdiansat  til dagsværdi  pr.  31. december  2025  i henhold  til

vurderingsrapport  foretaget  af  valuar  Janne  Lykke  Nielsen  og  Michael  Thodsen,  EDC  Erhverv

Poul  Erik  Bech,  København  den  31. december  2025.  Ejendommens  kontante  handelsværdi

som  udlejningsejendom  udgør  ifølge  valuarrapporten  kr. 248.500.000  baseret  på  DCF-model

med  en  diskonteringsfaktor  på  4,45%.

Eftersom  den  beregnede  leje allerede  ligger  markant  over  den  lejedes  værdi  som  fuldt

moderniseret,  vil  der  ikke  være  nogen  fordel  for  en  investor  i at modernisere  ejendommen

yderligere.  Dette  betyder,  at  ovenstående  beregning  er  beregnet  på baggrund  af en

markedsleje  og  ikke  en  omkostningsbestemt  husleje.

Dagsværdien  er følsom  overfor  rente-  og konjunkturudsving,  da værdien  bestemmes  af

markedsudviknngen  på  ejendomsmarkedet,  der  påvirkes  af  rente-  og  konjunkturudsving  som

følge  af  samfundsøkonomiens  generelle  udvikling.

Hvis  ejendommen  ikke  var  opskrevet  til  dagsveerdi,  vine  den  regnskabsmaessige  værdi  i

balancen  have  udgjort  kr. 10L741.952.

€ EIEnHOLm
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Andelsboligforeningen  Centerparken

11.  Driftsmateriel  og  inventar

Kostpris  pr.  01.O1

Kostpris  pr. 31.12.25

Af-  og  nedskrivninger  pr.  OI.OI

Af-/nedskrivninger  i året

Af-  og  nedskrivninger  pr.  31.12.25

Regnskabsmæssig  værdi  pr.  31.12.25

ncicnsocm
!iKA!lEll  BALANCE

Noter

31.12.25

DKK

31.12.24

DKK

2.023.238 2.023.238

2.023.238 2.023.238

-2.023.238

o

-1.922.077

-101.161

-2.023.238 -2.023.238

o o
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Andalsboligforeningen  Centerparken

Noter

12.  Gæld  til  kreditinstitutter

Beløbi  DKK

Kursvaerdi

31.12.25

Regnskabs-

mæssig  vaerdi

31.12.25

Regnskabs-

mæssig  vaerdi

31.12.24

Nykredit  nom.  25.000.000

Nykredit  nom.  13.260.000

Gæld  til  rea1kreditinstitutter  i alt

18.577.645

10.406.448

28.984.093

22.350.975

12.670.106

35.021.081

23.026.773

12.670.106

35.696.879

Beløbi  DKK

Regnskabs-

rnEeSSig

værdi

31.12.25

Kortfristet

gæld

Langfristet

gæld

Restgaeld

efi.er  5 år

Fordeling  menem  langfristet  og

kortfristet  gaeld:

Gaeld  til  rea1kreditinstitutter

I alt

35.021.081

35.021.081

687.559  34.333.522  32.062.368

687.559  34.333.522  32.062.368

Nykredit  Lån  nr.  M.  Kontantlån,  annuitet.  Hovedstol  kr.  25.000.000.  Konverterbart.

Pålydende  rente  1,5%  p.a.  Effektiv  rente  1,7292%  p.a.  Restløbetid  26 år. Næste  års afdrag

udgør  kr.  687.559.  Arnortiseret  låneomkostninger  kr.  10.960.

Nykredit  Lån  nr.  13.  Obligationslån.  Hovedstol  kr. 13.260.000.  Konverterbart.  Pålydende  rente

1,5%  p.a.  Afdragsfrit  til  31/12  2031.  Restløbetid  26 år. Arnortiseret  låneomkostninger  kr.

589.896.

31.12.25

DKK

31.12.24

DKK

13.  Leverandører  af  varer  og  tjenesteydelser

AB  Kreditor  I 112.111 58.123

aEIEr?HOLm
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Andelsboligforeningen  Centerparken

Noter

31.12.25

DKK

31.12.24

DKK

14.  Andre  skyldige  omkostninger

Varmeregnskab

A-skat  og  AM-bidrag

ATP  og  andre  sociale  ydelser

Skyldige  feriepenge

Mellemregning  med  andelshavere

Skyldige  ornkostninger

:t alt

176.686

13.980

297

520

1.369.926

61.800

1.623.209

107.856

10.827

297

546

122.244

79.500

321.270

15.  Eventualforpligtelser

Modtaget  støtte  til  etablering  af  andelsboligforemngen

Foreningen  har  modtaget  støtte  fra  staten  til  etablering  af  andelsboligforeningen.

Efter  § 160  k i lov  om  almene  boliger  m.v.  kan  kr. 43.395.896,39  kraeves  tilbagebetalt  ved  salg

af  andelsbongforeningens  ejendom  ener  ved  sammenleegning  med  en  anden

andelsboligforening.

Hæftelsesforhold

Forenings  medlemmer  heeft.er  for  foreningens  forpligtelser  med  deres  indskud.

Vedligeholde1sesplan

Foreningen  har  en  vedligeholdelsesp1an  for årene  2021-2031,  hvortil  der  henvises.

16.  Pantsætninger  og  sikkerhedsstillelser

Prioritetsgæld  nom.  38.260.000  med  restgæld  på kr.  35.021.081  er  sikret  ved  pant  i

ejendommen  med  regnskabsmæssig  værdi  pr.  31/12  2025  kr.  248.500.000.

Foreningen  har  ikke  stinet  garanti  for  andelshavernes  køb  af  andele.

C3EIEnHOLm
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Noter

17.  Beregning  af  andelsværdi

Bestyrelsen  foreslår  følgende  vaerdiansættelse  i henhold  til  andelsboligloven  § 5, stk.  2,1itra  b,

(den  kontante  handelsværdi  som  udlejningsejendom  jf. valuarvurdering):

31.12.25  31.12.24

DKK  DKK

Foreningens  egenkapital  før  andre  reserver

Gæld  til  kreditinstitutter,  regnskabsmaessig  vaerdi

Gæld  til  kreditinstitutter,  kursværdi

Korrektioner  i henhold  til  andelsboligloven  i alt

214.599.614

35.021.081

-28.984.093

6.036.988

211.434.204

36.297.732

-30.447.923

5.849.809

Samlet  andelsværdi 220.636.602 217.284.013

Den  samlede  indskudskapital  udgør  i alt 16.747.746 16.7  47.7  47

Værdi  pr.  indskudt  andelskrone 13,17 12,97

Senest  vedtagne  andelsværdi  til  sammenligning  (vedtaget  på

generalforsamlingen  d. 06.05.2025) 12,97
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Noter

18.  Fordeling  af  andelsværdi  m.v.

Fordeling  af  andelsvaerdien  på  typer  af  andele:

Type  Beskrivelse

Indskud  pr.

Antal  andelstype

andele  DKK

Indskud  i  Andels-

alt  værdi  pr.  Andels-

DKK  andelstype  værdi  i alt

A

B

c

D

Type  1,3,8  (70 m2)

Type  2 (45m2)

Type  4 (67  m2)

Type  5,6,10  (85m2)

I alt

81

9

I

46

137

116.628

74.975

111.630

141.619

9.446.868

674.775

111.630

6.514.474

444.852  16.747.747

1.536.470124.454.070

987.730  8.889.570

1.470.624  1.470.624

1.865.703  85.822.338

5.860.527  220.636.602

9KA!)ER  BALANCE 23



Andelsboligforeningen  Centørparken

Noter

19.  Lovkrævede  nøgleoplysninger  om  foreningens  økonomi  og  supplerende

nøgletal

Lovkrævede  nøgleoplysmnger  om  foremngens  økonorm

Nøgleoplysninger  om  foreningens  økonomi,  jf. bekendtgørelse  om  oplysningspligi.  ved  salg  af

andelsboliger,  § 3 (bilag  1):

Antal  BBR-areal,  kvm

31.12.25  31.12.25  31.12.24

Andelsboliger

Erhvervsandele

Boliglejemål

Erhvervslejemål

Øvrige  lejemål  (kaeldre,  garager  m.v.)

B6  Ialt

137

o

o

o

o

137

10.052

o

o

o

o

10.052

10.052

o

o

o

o

10.052

CI  Benyttet  fordelingstal  ved  opgørelse  af  andelsværdien:

Boligernes  areal  (anden  kilde)

C2  Benyttet  fordelingstal  ved  opgørelse  af  boligafgiften:

Boligernes  areal  (anden  kilde)

C3  Hvis  andet,  beskrives  fordehngsnøglen  her:

Foreninge  fastsaetter  boligafgiften  på  generalforamlingen  ud  fra  det  kommende  års

budget,  på  bagguind  af  bestemmelserne  i vedtægterne  og  boligens  areal.

DI  Foreningens  stiftelsesår:

1984.

D2  Ejendommens  opførelsesår:

1985.

EA  Haefter  andelshaverne  for  mere  end  deres  indskud?

E2  Hvis  ja,  beskriv  hvilken  haeftelse  der  er i foreningen:

Ja  Nej

x

cicnhocm
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Andelsboligforeningen  Centerparken

Noter

19.  Lovkrævede  nøgleoplysninger  om  foreningens  økonomi  og  supplerende

nøgletal  - fortsat  -

FI  Anvendtvurderingsprincipforforeningensejendomtilberegningafandelsværdien:

Valuarvurdering.

Flb  Tidspunkt  for  veerdiansaettelse

Fla  Er  vurderingen  fastholdt  fra  før  1. juli  2020?

31-12-2025

Ja  Nej

x

31.12.25

DKK  pr.  kvm

31.12.24  31.12.25  31.12.24

F2  Ejendommens  værdi  ved  det

anvendte  vurderingsprincip,  jf.

note  17 248.500.000  246.400.000 24.721 24.513

F2b  - Heraf  forbedringer,  jf.

andelsboliglovens  § 5, stk.  4  0 0 0 0

F2c  Hvis  det  ikke  er muligt  at  oplyse  værdien  af  eventuene  forbedringer,  anføres  årsagen

her:

31.12.25

DKK  pr.  kvm

31.12.24  31.12.25  31.12.24

F3  Genera1forsamlingsbestemte  reserver  12.594.312  11.294.312 1.253 1.124

31.12.25 31.12.24

F4  Generalforsarnlingsbestemte  reserver  i procent  af

ejendomsværdi 5 5

[3E1[nH0Lm
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Noter

19.  Lovkrævede  nøgleoplysninger  om  foreningens  økonomi  og  supplerende

nøgletal  - fortsat  -

Ctl  Har  foreningen  modtaget  offentlige  tilskud,  som  skal  tiToagebetales  ved

foreningens  opløsning?

G2  Er  foreningens  ejendom  pålagt  ti]skudsbestemmelser,  jf.  lov  om  frigørelse

for  visse  ti1skudsbestemmelser  m.v.  (lovbekendtgørelse  nr. 978  af 19.

oktober  2009)?

G3  Er der  tinglyst  en  tilbagekøbsklausul  (hjemfaldspligt)  på  foreningens

ejendom)?

Ja  Nej

x

x

x

Gns.  indtægl.

(uden  fradrag  for  tomgang,

tab  m.v.)

2025  2024

DKK  pr.

andelskvm  pr.  år

2025  2024

Indtægtsart:

Boligafgift

Erhvervslejeindtaegter

Boliglejeindtægter

7.645.008

o

o

7.645.008

o

o

761

o

o

761

o

o

Beløb  i DKK

DKK  pr.

andelskvm

31.12.25  31.12.24

Værdier  på  balancedagen/andelsboligernes  areal  på

balancedagen  (BI  + B2):

Andelsværdi

Gaeldsforpligtelser  -  omseetningsaktiver

K3  Teknisk  andelsveerdi  (KI  + K2)

21.950

2.120

24.070

21.616

2.355

23.971

G € lEr?HOLm
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Noter

19.  Lovkrævede  nøgleoplysninger  om  foreningens  økonomi  og  supplerende

nøgletal  - fortsat  -

Beløb  i DKK

DKK  pr.  andelskvm

2025  2024  2023

Værdier  for  regnskabsåret/andelsboligernes  areal

på  balancedagen  (B1+B2):

Årets  resultat

Årets  afdrag

235

67

272

66

281

65

Beløb  i DKK

DKK  pr.  kvm

2025  2024 2023

Vedligeholde1se/ejendommens  samlede  areal  på

balancedagen  (B6):

Vedligeholdelse,  løbende

Vedligeholdelse,  genopretning  og  renovering

M3  Vedligeholdelse  i alt

'102

o

102 61 76

€ EIEnHOLm
SKA!lER  BALANCE 27
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Noter

20.  Anvendt  regnskabspraksis

GENERELT

Årsrapporten  er aflagt  i overensstemmelse  med  bestemmelserne  i årsregnskabsloven  for

regnskabsklasse  A,  andelsboligloven  sarnt  foreningens  vedtaegter.

Den  anvendte  regnskabspraksis  er  uændret  i forhold  til  foregående  år.

RESULT  ATOPGØRELSEN

Opstillingsform

Resultatopgørelsen  er opstinet,  så denne  bedst  viser  foreningens  aktivitet  i det  forløbne

regnskabsår.

De  i resultatopgørelsen  anførte,  ureviderede  budgettal  for  regnskabsåret  er medtaget  for  at

vise  afvigelser  i forhold  til  realiserede  tal,  og dermed  hvorvidt  de opkreevede  boligafgifter  i

henhold  til  budget  har  veeret  tilstrækkelige  til  at dække  omkostningerne  forbundet  med  de

realiserede  aktiviteter.

Boligafgifter,  lejeindtægter  m.v.

Boligafgift  vedrørende  regnskabsperioden  indgår  i resultatopgørelsen.

Indtaegter  fra  parkeringspladser  samt  udlejning  af  fælleslokaler  m.v.  indtægtsføres  i takt  med

administrators  modtagelse  af oplysninger  om indbetalte  indtægter.  Disse  indtaegter  er

således  ikke  nødvendigvis  periodiseret  fuldt  ud  i regnskabsperioden.

Omkostninger

Omkostninger  vedrørende  regnskabsperioden  indgår  i resultatopgørelsen.  Omkostninger

består  af ejendoms-  og forbrugsudgifter,  renholdelse,  vedligeholdelse,  administrations-  og

foreningsomkostninger,  afskrivning  på  driftsmidler  og  inventar  m.v.

Finansielle  poster

Finansiene  indtaegter  og omkostninger  indregnes  i resultatopgørelsen  med  de beløb,  der

vedrører  regnskabsperioden.

Finansielle  indtægl.er  består  af  renter  af  bankindeståender  og  eventuene  andre  indeståender.
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Noter

20.  Anvendt  regnskabspraksis  - fortsat

Finansielle  omkostninger  består  af renteomkostninger  og  bidrag  vedrørende  prioritetsgæld,

amortiserede  kurstab  og låneomkostninger  (prioritetsgæld),  renter  af gæld  og kreditter  i

pengeinstitutter.

Resultatdisponering

Under  resultatdisponering  indgår  bestyrelsens  forslag  til  disponering  af  regnskabsperiodens

resultat,  herunder  eventuene  forslag  om  overførsel  til  "Andre  reserver",  f.eks.  reservation  af

beløb  til dækning  af fremtidige  vedIigeholdelsesomkostninger  på foreningens  ejendom.

Forslag  om  overførsel  af  beløb  til  "Overført  resultat  m.v."  er alene  specificeret  af  hensyn  til  at

kunne  vurdere,  hvorvidt  den  opkrævede  boligafgift  er tilstrækkelig  til  at dække  betalte

prioritetsafdrag  med  fradrag  af  ikke  likvide  omkostninger  (regnskabsmæssige  afskrivninger,

arnortisering  af  kurstab,  indeksregulering  vedrørende  indekslån  m.v.).

Likviditetsresultat

Opgørelsen  af  likviditetsresultatet  viser  årets  resultat  korrigeret  for  ikke  likvide  transaktioner,

herunder  eksempelvis  afskrivninger,  indeksregulering  af indekslån,  driftsførte  kurstab  m.v.,

og  med  fradrag  af  årets  betalte  prioritetsafdrag.

BALANCEN

Ejendom

Ejendommen  indregnes  på  anskaffelsestidspunktet  til  kostpris.  Kostprisen  omfatter

anskaffelsesprisen  og  omkostninger  direkte  tilknyttet  anskaffelsen  indtil  ejendommen  er klar

til  brug,  samt  efterfølgende  forbedringer.

Ejendornmen  måles  efterfølgende  i balancen  til dagsvaerdi  på grundlag  af en  ekstern

valuarvurdering.  Opskrivninger  til  dagsvaerdi  føres  direkte  på  egenkapitalen  under  "Reserve

for  opskrivninger".  Der  afskrives  ikke  på  ejendommen.

Opskrivninger  tiToageføres  i det  omfang,  ejendommens  dagsværdi  falder.  I tilfælde  hvor

dagsværdien  er lavere  end  den  historiske  kostpris,  nedskrives  ejendommen  til  denne  lavere

dagsværdi.  Den  del  af nedskrivningen,  der  ikke  kan  rummes  i  opskrivningsreserven,

indregnes  i resultatopgørelsen.
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Noter

20.  Anvendt  regnskabspraksis  - fortsat

Tilgodehavender

Tilgodehavender  måles  til  nominel  vaerdi  med  fradrag  for skønnede  tabsrisici  efter  en

individuel  vurdering.

Likvide  beholdninger

Likvide  beholdninger  omfatter  indestående  på  bankkonti  samt  kontante  beholdninger.

Egenkapital

"Andelsindskud"  fra  foreningens  medlemmer  indregnes  direkte  p å foreningens  egenkapital.

"Reserve  for  opskrivning  af  ejendommen"  omfatter  de akkumulerede  opskrivninger  til  dagsv  ærdi,

der  er  foretaget  på  ejendommen  (og  som  ikke  senere  er t:iToageført).

"Overført  resultat  m.v."  indeholder  akkumuleret  resultat  fra  tidligere  år sarnt  den  restandel  af

årets  resultat,  der  ikke  er disponeret  til  andre  form  ål (fx  reserve  til  vedligeholdelse).  I posten

fragåx  beløb,  der  er overført  til  andre  reserver,  herunder  reserverede  beløb  til  imødegåelse  af

værdiforringelse  af  foreningens  ejendom  mv.  Posten  kan  ogs  å indeholde  beløb,  som  er overført  fra

andre  reserver.

"Andre  reserver"  omfatter  reserverede  beløb  til  formål,  som  generalforsamlingen  har  besluttet,

herunder  reserve  til  vedligeholdelse  af  foreningens  ejendom  og  reserve  til  imødegåelse  af

værdiforringelse  mv.

Nogle  reservationer  foretages  via  resu1tatdisponeringen  som  en  del  af årets  resultat.  Andre  større

reservationer  overføres  direkte  fra  egenkapitalposten  "overført  resultat"  og  indgår  således  ikke  i

resultatdisponeringen.

Gaeldsforpligtelser

Gaeldsforp1igi.elser  måles  til  kostpris  på  tidspunktet  for  stiftelse  af  gaeldsforholdet.

Prioritetsgæld  måles  til  kursværdi  på  statusdagen.  Kursreguleringer  indregnes  på

egenkapitalen.
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Andelsboligforeningøn  Centerparken

Noter

20.  Anvendt  regnskabspraksis  - fortsat

Prioritetsgæld  indregnes  ved  lånoptagelsen  til  kostpris,  svarende  til  det  modtagne  provenu

efter  fradrag  af afholdte  transaktionsomkostninger.  I efterfølgende  perioder  værdiansættes

prioritetsgaelden  til  amortiseret  kostpris  svarende  til  den  kapitaliserede  vaerdi  ved  anvendelse

af den  effektive  rente.  Forskellen  mellem  provenuet  og den  nominene  værdi  indregnes

dezmed  i resultatopgørelsen  over  lånets  løbetid,

Prioritetsgælden  er således  vaerdiansat  til  amortiseret  kostpris,  der  for  kontantlån  svarer  til

lånets  restgæld.  For  obligationslån  svarer  amortiseret  kostpris  til  en restgaeld,  der  opgøres

som  det  oprindeligi.  modtagne  provenu  ved  lånoptagelsen  reduceret  med  betalte  afdrag  og

korrigeret  for  en  over  afdragstiden  foretagen  afskrivning  af  lånets  kurstab  og

låneomkostninger  på  optagelsestidspunktet.

Øvrige  gældsforpligl;elser  måles  til  nominel  værdi  (restgaeld).

Andelsværdi  (egenkapital  før  andre  resenrer)

Andelsværdien  er opgjort  eft,er  andelsboligloven  B 5, stk.  2 b, valuarvurdering  (handelsværdi).

Bestyrelsens  forslag  til  andelsværdi  fremgår  af noten.  Vedtaegterne  bestemmer  i § 15, at

selvom  der  lovligi;  kan  vedtages  en højere  andelsvaerdi,  er det  den  på generalforsamlingen

vedtagne  andelsværdi,  der  er gældende.

Ved  opgørelsen  af andelsvaerdien  skal  der  foretages  en rælie  justeringer  af de beløb,  der

fremgår  af  årsregnskabets  balance.  Justeringen  skyldes,  at andelsværdien  skal  opgøres  efter

reglerne  i andelsboligloven  og foreningens  vedtaegter,  mens  årsregnskabets  balance  og

resultatopgørelse  skal  opgøres  efter  reglerne  i årsregnskabsloven.  Afhængig  af den  valgte

regnskabspraksis  vil  der  off.e være  veesentlige  justeringer  i værdien  af  foreningens  ejendom

og  prioritetsgælden.

"Andre  reserver"  i årsregnskabets  balance  omfatter  reserve  til  vedligeholdelse  af  foreningens

ejendom  og  reserve  til imødegåelse  af veerdiforringelse  af ejendommen.  I henhold  til

vedtægf.ernes  § 15  indgår  disse  reserver  ikke  i beregningen  af  andelsværdien.

Ejendommen  er i årsregnskabets  balance  værdiansat  til  dagsvaerdi.  Denne  værdi  fastholdes  i

andelskroneberegningen.
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